CN HA NOI CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH BEN THANH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ha No6i, ngay 09 thang 02 nam 2023.

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Ap dung lin bdn 08)
S6: 08-40/2022/QCPG-BTA.HN
Can cir B6 ludt Dén su s6 91/201 5/QHI3 ngay 24/11/2015 cua Qué'c héi nuoc Cong hoa xd

hoi chu nghia Viét Nam;

Can cik Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016 ciia Quéc hdi nude Cong hoa

xd hoi chu nghia Viét Nam;

Cén cir Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé

diéu va bién phdp thi hanh Ludt déu gid tai san;

Cdn cit Thong tir s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B¢ tai chinh sica doi, bé sung mét

s6 diéu cua thong tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 ciia Bé tai chinh Quy dinh khung thii lao
dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san;

Cdn cie Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh ché do tai

chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Cdn ctr Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 40/2022/HPPG/SHB-BTA.HN ky ngdy 22/08/2022

va cde Phu luc Hop dong kém theo giita Chi nhanh Ha Ngi Céng ty Pdu gid Hop danh Bén Thanh
va Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Néi vé viéc ddu gid tai san;

Can ctr Hop dong nguyén tdc cung cdp dich vu Website Pdu gid truc tuyén so

01/2022/HPNT/BT-LV ky ngay 20/07/2022 giita Chi nhanh Ha Noi Céng ty Pau gid Hop danh Bén
Thanh va Céng ty Pau gid Hop danh Lac Viét;

Chi nhdnh Ha Npi Céng ty Piu gid Hop danh Bén Thanh ban hanh Quy ché cujc diu
gid gom cdc diéu khodn sau:

Piéu 1. Tai san ddu gia, gia khoi diém, ngudn gbe tai san:

Tén tai san: Toan b gia tri quyén str dung dat cing tai san gén lién v6i dat tai thira dat

56 399-3, t& ban do sb 22 tai dia chi: thon Trang Viét, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, thanh
phd Ha N@i theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6 BE 379067, vao sb cip gidy chirng nhan s CH00641 do UBND huyén
Mé Linh, thanh phé Ha Ndi cip ngay 03/06/2011 cho 6ng Ngb Van Tuén.
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2.

Thira dat:

Thira dét s6: 399-3 Td ban dd s6: 22

Dia chi: Thon Trang Viét, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, Tp.Ha Noi

Dién tich: 375,0 m? (Bing chi: Ba trim bay muoi lam mét vudng)

Hinh thtre str dung: riéng 375,0 m?, chung: khéng m?

Muc dich sir dung: Dét & tai nong thén

Thoi han sir dung: Lau dai

Ngudn gbc st dung: Nha nudce cong nhan quyén sir dung dét.

Nha ¢/Céng trinh xdy dung khdc/Rieng sin xuit la rieng trong/Cay lau ndm: Chua

chimg nhan quyén sé hiru.




Ghi chi:
- Theo khdo sét thuc té trén dit c6 hién hitu cong trinh x4y dung 13 01 nha cp 4 da xudng
cép nhung gi tri tai san khong dang ké.
- Tai san dugce ban theo hinh thirc “c6 sao ban vay”, ban giao cho ngudi mua theo hién
trang thuc té. Khach hang c6 trach nhiém xem xét vé hién trang, tinh trang, hé so phép 1y,
chit luong cua tai san trude khi dang ky tham gia déu gia.
2. Gi4 khéi diém: 2.317.000.000 ddng (Bing chit: Hai 1y, ba trdm muoi bdy triéu dong).
3. Ngudn gbc ciia tai san: Tai san dam bao thudc quyén s& hiru, sir dung clia 6ng Ngo Vian
Tuén va ba Phan Thi Bay thé chip tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi — Chi nhanh
Lang Son.

Ho so phdp Iy ciia tai sin:
- Gily chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
d4t s6 BE 379067, vao sd cp gidy ching nhan s6 CH00641 do UBND huyén Mé Linh,
thanh phd Ha Nobi;
- Hop ddng thé chép sb cong chimg: 04107.11, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/10/2011 do Van phong Céng chimg Van Xuan — thanh phd Ha Néi cong chimg giita
Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, chi nhanh Lang Son va éng Ng6 Vian Tuén clng v 1a
ba Phan Thi Bay;
- Pon yéu ciu dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dat ngay
01/10/2011 tai Vin phong Dang ky quyén sir dung dat va nha — phong tai nguyén mdi
trrdng — UBND huyén Mé Linh, thanh phb Ha Noi;
- Hop dbng tin dung ngin han sé: 176/2011/HDTDNH-CN/SHB.LS ngay 01/10/2011
gitra Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, chi nhanh Lang Son va ba Kiéu Thi Mai;
- Théng bao sb: 7439/2021/TB-SHB ngay 28/12/2021 clia Ngan hang TMCP Sai Gon —
Ha No6i v/v: Yéu ciu thanh toan no hodc ban giao tai san bao dam dé xur ly, thu hdi ng;
- Thong bao sb: 7438/2021/TB-SHB ngay 28/12/2021 ciia Ngan hang TMCP Sai Gon —
Ha Noéi v/v: X1 ly tai san bao dam;
- Bién ban xtr ly tai san bao dam ngay 15/02/2022 cia Ngén hang TMCP Sai Gon — Ha
Noi;
- Chimg thu thim dinh gia s6: CTSG0340622CT ngay 12/08/2022 cia Cong ty TNHH
Tham dinh gia Hoang Quan;
- Coéng van sb: 417/CV-SHB ngay 08/02/2023 cia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi
v/v: D& nghi ban d4u gia tai san lan 8.
Céc gidy tai liéu, chimg cr lién quan khéc do Ngian hang TMCP Sai Gon — Ha Noi phat
hanh trong qua trinh xur ly tai san.
Piéu 2: Buéc gia, tién dit trude, hd so tham gia diu gi, hé so moi dau gia.
1. Buére tra gia: 10.000.000 ddng (Bang chit: Mudi triéu dong).
2. Tién dit trude: 231.700.000 ddng (Bing. chit: Hai trdm ba muwoi mét triéu, bdy trdm
nghin dong).

Tién dat trude duge ngudi tham gia ddu gia ndp vao tai khodn cia Chi nhanh Ha Noi
Coéng ty Pau gia Hop danh Bén Thanh theo thoi gian quy dinh tai Piéu 3 Quy ché nay va
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phai c6 trong tai khoan cia Chi nhanh Ha N6i Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh trudc
17 gitr 00 phut ngay 21/02/2023.

Tai khoan ndp tién dat trude cua Chi nhanh Ha No6i Céng ty P4u gia Hop danh Bén

Thanh:

- Pon vi hwéng: Chi nhanh Ha N§i Cong ty Piu gia hop danh Bén Thanh

- Tai khoan sb: 2225566888 mé tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ndi chi nhanh
Péng Do - PGD Bach Mai.

- N@i dung chuyén tién: (Tén ngwdi tham gia dau gia) Nop tién dit trwée tham gia
diu gia tai san theo Quy ché cudc diu gia sé 08-40/2022/QCPG-BTA.HN.

Lai suft phét sinh ctia khoan tién dat truéc khi & trong tai khoan ctia Chi nhanh Ha Ngi
Coéng ty Piu gi4a Hop danh Bén Thanh thudc vé ngudi tham gia ddu gia. Nguoi tham gia
dAu gia chiu chi phi quan 1y, giao dich ctia ngan hang dbi véi khoan tién dat truéc ctia minh
khi nhén lai tién & tai khoan ctia Chi nhanh Ha N6i Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh.

Trudong hop ngudi tham gia ddu gia khong tring d4u gia thi Chi nhanh Ha Noi Cong ty
Péu gia Hop danh Bén Thanh tra lai khoan tién dit trude cho ngudi tham gia ddu gia trong
thoi han 03 ngay lam viéce ké tir ngay két thuc cude diu gia.

Truong hop ngudi tham gia du gia tring dau gia thi tién dat trudc dugc chuyén thanh
tién dat coc d& dam bao thwe hién giao két hop déng mua ban tai san du gia. Chi nhanh Ha
Noi Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh s& chuyén tién dit coc clia ngudi tring du gia

vao tai khoan cua Ngin hang TMCP Sai Gon — Ha N¢i trong thoi han 03 ngay lam viéc ké .

tir ngay két thic cude ddu gia. Nguoi ddu gia tring ddu gia chiu chi phi quan ly, giao dich
ctia ngan hang dbi véi khoan tién dit trudc ciia minh chuyén thanh tién dit coc duge Chi
nhanh Ha N6i Cong ty D4u gia Hop danh Bén Thanh chuyén vao tai khoan ctia Ngan hang
TMCP Sai Gon - Ha Noi. Viéc xir 1y tién dit coc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé
dan sy va quy dinh khéc cta phap luat ¢ lién quan.

Trong trudng hop ngudi diang ky tham gia dau gia tai san: da nop khoan tién dat irade -

nhung khong tham gia cudc ddu gia ma khong thudc truong hop bat kha khang thi khoan
tién dit trude d6 theo quy dinh tai Khoan 6 Didu 39 Luét ddu gia tai san thude vé Ngudi co
tai san. Chi nhanh Ha No6i Cong ty Piu gia Hop danh Bén Thanh s& chuyén tién dat trudc
cua cac khach hang nay vao tai khoan cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi trong vong
03 ngay lam viéc ké tir khi hoan tit céc thu tuc tich thu tién dat trude.
3. Ho so tham gia diu gia.

Tién mua hd so tham gia d4u gia: 500.000d/hd so. Tién mua hd so tham gia dAu gia sé
khong duoc tra lai trong moi trudmg hop trir khi cude déu gia khong duge tb chire.
a. HOo so tham gia ddu gia hop 18, dii didu kién tham gia d4u gia gdm cac gidy to sau:
- Pon dang ky tham gia d4u gia (ban chinh theo mAu do Chi nhanh Ha Noi Cong ty Dau
gia Hop danh Bén Thanh ban hanh).
+  Dbi véi 16 chirc:
- Giéy dang ky kinh doanh (ban sao ¢6 chimg thuc).
- CMND/CCCD ctia nguoi dai dién theo phap luat (ban sao c6 ching thuc).
- Gidy x4c nhén nop tién dat trude ding quy dinh (01 ban sao, néu c6).
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+  Doi véi cd nhan:

- CMND/CCCD ctia ngudi dang ky tham gia ddu gia (ban sao c6 ching thuc).

- Gidy xé4c nhan vé thong tin cur tri (01 ban gdc).

- Giéy xac nhan ndp tién dat trude ding quy dinh (01 ban sao, néu co).

+  Néu thupc triwcong hop ity quyén thi npp thém:

Gidy ty quyén theo quy dinh ctia phap luat (ban chinh).

CMND/CCCD cuia ngudi duge Gy quyén (ban sao ¢6 ching thuc).

Luwu y: Cdc trwong hop bin sao phdi mang ban chinh dén Chi nhanh Ha Nji Cong ty
Déu gid Hop danh Bén Thanh dé dbi chiéu khi lam thii tuc ding ky tham gia diu gid.

Toan bd gidy to néu trén duge cho vao 01 phong bi ndp cho Chi nhanh Ha N¢i Cong ty
Déu gia Hop danh Bén Thanh khi lam tha tuc dang ky.

Trong trudong hop khich hang ding ky tham gia bang hinh thic gii thu dién tor thi
khéch hang ndp toan bd gidy t& néu trén bing dudong Buu dién dén Chi nhanh Ha N¢i Cong
ty D4u gia Hop danh Bén Thanh truéc 17 gid 00 phut ngay 20/02/2023 (Néu qué thoi han
trén thi duoc coi 1a hd so khong hop 1é va Cong ty khong nhén giai quyét ddi véi cac trudong
hop nay. Cac rui ro trong qua trinh chuyén phat do khach hang va don vi lam dich vu
chuyén phat trr chiu trach nhiém).

Hét thoi gian dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh, khach hang khong dugc rat hd so
tham gia déu gia.

b. Mé tai khoan diu gia truc tuyén
- Sau khi ca nhan, td chuc tham gia ddu gid ndp day da hd so theo quy dinh tai Diéu 10
Quy ché nay, khach hang truy cép vao Trang thong tin dién tur d4u gia truc tuyén:
http://lacvietaution.vn dé dang ky tai khoan (néu nhu khdch hang chua cd tai khodn) theo
huéng dan trén website.
- DAi véi cac ca nhan, tO chirc di c6 tai khoan trén website http://lacvietaution.vn da dugc
x4c thue, con thoi han sir dung thi C4 nhén, t chirc ding ky tham gia ddu gia dugc phép
tiép tuc dung tai khoan nay dé tham gia d4u gia tai san.

Luu y:
- Cé nhan, td chirc dang ky tham gia du gia phai tu trang bi may méc, thiét bi, duong
truyén két nbi mang internet & dam bao viéc dang ky dau gia ding thoi han theo Thong bao
dau gié.
- Céa nhan, td chirc dang ky tham gia d4u gi phai cung cp chinh xac, ddy du cdc thong tin,
tai liéu hd so theo quy dinh va huéng dan trén website.
- Canhan, td chuc dang ky tham gia déu gia tham gia d4u gia trr chiu moi chi phi phat sinh
trong viéc dang ky va su dung tai khoan trén Trang thong tin dién tr d4u gia truc tuyén:
http://lacvietaution.vn.
- Cénhan, t chirc dang ky tham gia d4u gia chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thue
ctia cac thong tin, tai liéu cung cép trén website http://lacvietaution.vn. Trudng hop cé nhén,
t6 chirc cung cép thong tin, tai liéu sai sy that, sir dung gidy t gia mao dé dang ky tham gia
d4u gia, tham gia cudc ddu gia s& bi xir Iy theo quy dinh ctia phap lut.
- Céanhan, td chuc dang ky tham gia d4u gid chiu trach nhiém vé viéc bio méat va sir dung
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tai khoan truy c@p trén website http://lacvietaution.vn.
Diéu 3. Ké hoach t6 chirc ddu gia:
- Thoi gian niém yét, thong bao dau gia: Téi thiéu 1a 05 ngay lam viéc tir ngay niém yét,
dang thong bao cong khai viéc ddu gia dén trude ngay té chirc diu gia.
- Thoi gian, dia diém tham khao hd so moi déu gia, ban va tiép nhan hd so ding ky tham
gia ddu gia: Trong gio hanh chinh tir ngdy niém yét cong khai viéc ddu gia tai san tir
10/02/2023 dén ngay 20/02/2023 bing 02 (hai) hinh thirc:
- DPangky truc tiép tai 01 trong 02 dia chi sau:
+ Tang 4, Toa nha 29T1 Hoang Pao Thity, phudng Trung Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd
Ha Noi;
+ Khdi QL & XLN SHB (Dia chi: 71B Hang Tréng, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi).
- Ding ky bang hinh thire giri thu dién tir (email) t6i hom thu dién tr cia Cong ty la:
Hanoi.daugiabenthanh@gmail.com, tiéu dé thu ghi rd ndi dung: [Tén ngwoi tham gia diu
gia_ding ky tham gia ddu gia theo HP 40.2022]. Khach hang dang ky tham gia bang hinh
thire nay phai ndp 01 bd hd so ban cing bang dudng Buu dién toi dia chi cia Cong ty. Néu
qua thoi han tiép nhén hd so theo thong béo cia Céong ty thi duoc coi 1a hd so khong hop 1é
va Chi nhanh Ha Néi Céng ty D4u gid Hop danh Bén Thanh khéng tiép nhan xir Iy déi voi
cac truong hop nay.
- Thoi gian dang ky xem tai san: Tir ngay niém yét cong khai viéc ddu gia tai san dén 17
git 00 phut ngay 15/02/2023.
- Thoi gian, dia diém xem tai san: Trong gi® hanh chinh cic ngay 15, 16/02/2023 tai noi
co tai san (Dia chi: Thon Trang Viét, xa Trang Viét, huyén Mé Linh, Tp.Ha Noi).
- Thoi gian ndp tién dit trude: Trong gio hanh chinh céc ngay 17, 20, 21/02/2023 vao tai
khoan Chi nhanh Ha N6i Cong ty Pau gid Hop danh Bén Thanh.
- Thoi gian td chirc cude dau gia: Tir lac 10 gid 00 phut dén 11 gio 00 phut ngay
22/02/2023.
- Dia diém t6 chirc d4u gia: Trén Trang thong tin dién tir d4u gié truc tuyén:
https:/lacvietauction.vn.

(Cdc thu tuc trén thuc hién vao gio hanh chinh)
Piéu 4: Pbi twgng dwge tham gia du gia, khéng dwoc tham gia diu gia.
1. Déi twong duoc tham gia d4u gia: Cac td churc, c4 nhan da nop hd so tham gia déu
gia, tién dat trude dang quy dinh va khong thudc truong hgp khong duge déng ky tham
gia ddu gia theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat déu gia tai san.
2. P6i twgng khong dwrge tham gia diu gia:

a) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hoic bi han ché nang luc hanh vi
dan sy, ngudi c6 kho khin trong nhan thire, 1am chi hanh vi hodic ngudi tai thoi diém ding ky
tham gia dAu gia khong nhén thirc, 1am chii dugc hanh vi ciia minh.

b) Ngudi lam viéc trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu:hanh cudc dau gia; nguoi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia

5



ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.
¢) Ngudi duge chu sé hitu tai san iy quyén xir Iy tai san, ngudi cd quyén quyét dinh ban
tai san, nguoi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai san
cua nguoi khac theo quy dinh cia phap luat.
d) Cha, me, vo, chong, con, anh rut, chi rut, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém ¢
khoan nay.
d) Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap lut.
Piéu 5. Hinh thirc, cach thire ddu gid, cach tra gia va xac dinh ngudi tring diu gia:
1. Hinh thirc ddu gia:
Piu gi4 bing hinh thirc DAu gia truc tuyén theo quy dinh tai Luat DAu gia tai san.
2. Cach thirc tham gia diu gia:
- Nguoi tham gia déu gia sir dung tai khoan cla minh va thuc hién viée tra gia theo
phuong thire tra gia 1én trong thoi gian déu gia (ké tir thoi diém bat dAu tién hanh dau gia
dén thoi diém két thuc ddu gia) dé tim dugc ngudi tring déu gia.
- Nguoi tham gia ddu gia nhap gia tra vao giao dién trd gid va xac nhén gia tra. Nguoi
tham gia d4u gia c6 thé tra gia nhidu 1in trong thoi gian ddu gia. Cude déu gia két thic khi
hét thoi gian tra gia.
- Gi4 tra hop 18 1a gi4 tra bang gia khoi diém cong vdi sb tw nhién 1an budc gié theo cong
thirc nhur sau:
Gi4 tra hop 18 = Gia khéi diém + n x Buéc gia.
Trong do:
> Gia khoi diém: 1a gia khéi diém cuia vong déu gia.
> Budc gia: 1a budce gia dugc quy dinh tai Didu 2 Quy ché nay.
» n:lasétunhién0, 1,2, 3,.....
- Néu gié tra cao hon gia khéi diém nhung khéng tron budc gia (phan cao hon gia khéi
diém khong phai 12 boi sd cua budc gia) thi khi xét gia s& dugc tu dong lam tron theo
nguyén tic cong ting lén cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Néu nguoi tham gia ddu gia
khong ddng y cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép thi hé thdng s& tir chéi tra gid, gia tra
khéng dugc ghi nhan trong phién tra gia.
3. Xac dinh nguoi triing dau gia
- Tai thoi diém két thuc cude dau gia, du gia vién duoc t6 chirc d4u gia tai san phan cong
chiu trach nhiém t chtrc thuc hién cude dau gia truc tuyén xac dinh ngudi tring du gia
nhu sau: Ngudi tring du gia 1a ca nhan, tb chirc c6 gié tra hop 18 cao nhat (khong thép hon
gi4 khoi didm) va c6 thoi gian tra gid sém nhét dugc hé théng thong tin déu gid truc tuyén
ghi nhén tai thoi diém két thiic viéc tra gia.
- Truong hop két thuc thoi gian du gia, ¢6 tir hai ngudi tré 1én cing tra gia cao nhét thi
nguoi tra gid sém nhit theo ghi nhan ciia hé thong thong tin dAu gia truc tuyén 1a nguoi
tring ddu gia.
- DAu gia vién duoc td chirc d4u gia tai san phan cong chiu trach nhiém t chirc thuc hién
cudc diu gia truc tuyén canctr két qua xac dinh ngudi tring d4u gia va céng bd nguoi tring
d4u gia trén hé théng déu gia truc tuyén ngay sau khi cudc dhu gid két thuc.



- Két qua cude dau gia truc tuyén duoc ding cong khai trén hé théng déu gia truc tuyén
va dugc vao dia chi email ctia ngudi tham gia ddu gia da dang ky vai td chirc ddu gia tai san
ngay sau khi cong bd nguoi triang du gia trén hé théng déu gia truc tuyén.
Piéu 6. Riit lai gia da tra va tir chdi két qua tring diu gia.
1. Ruit lai gia da tra.
- Tai budi cong bd gia da tra ctia nguoi tham gia dau gia, néu nguoi di tra gia cao nhét rut
lai gia da tra truée khi déu gia vién didu hanh cudc déu gia cong bd ngudi trung ddu gia thi
cudc dau gia van tiép tuc va bét dau tir gia clia nguoi tra gia lién ké. Pau gia vién quyét dinh
hinh thirc d4u gia.
- Ngudi rut lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc ddu gia va khong duoc nhan lai
khoan tién dit trudc.
2. Tir chéi két qua triang diu gia.
1. Két thuc thoi gian trd gid, man hinh cia Nguoi tring déu gia s& hién thi nut “Chép
nhan” hodc “Tlr chbi” két qua tring déu gia va dong hd dém nguoc 05 (ndm) phut. Néu
Ngudi tring dua gia bdm nut “Chip nhan” hoac khéng bam nut nao trong vong 05 (nim)
phut thi hé thong s& tw dong ghi nhan Ngudi tring diu gia ddng v véi két qua du gia.
2. Néu nguoi tring dau gia bdm nut “Tir chdi” trong vong 05 (ndm) phit dém nguoc, hé
théng s& tw dong ghi nhan Nguoi tring déu gia tir chéi két qua tring déu gia (Khi d6 ngudi
trang ddu gia s& bi mét tién dat trude do tir chdi két qua trang ddu gid) va xét gia tra lién ké.
Néu gia tra lién ké& d6 cong voi khoan tién dat trure it nhit bing gia da tra cia nguoi tir chéi
két qua tring ddu gi4, hé thong s& giri thong béo vé& quyén tring ddu gi4 trén man hinh cia
ngudi tra gia 1ién ké c6 thoi gian tra gia sém nhat.
- Néu ngudi tra gia lién ké d6 ddng ¥ mua tai san du gia thi ho phai bAm vao nit “Chip
nhan”.
- Truong hop ngudi tra gia lién ké d6 khong bAm “Chip nhan” hodc khong thao tac trén
hé théng. T6 chirc dau gid tai san giri email t6i ngudi d6. Néu ngudi d6 bdm vao dudng lién
két “chap nhan mua tai san d4u gi4” dinh kém email trong vong 24 (hai muoi tu) gio ké tir
khi két thic thoi gian tra gia, thi ngudi do s& 1a Ngudi tring ddu gia. Bién ban déu gia va
céc tai liéu khac sé duge giri cho Ngudi tring ddu gia v6i gia lién ké. Néu nguoi tra gid lién
ké khong bim vao dudng lién két “chip nhin mua tai san ddu gia” dinh kém email trong
thoi gian quy dinh trén thi coi nhur 1a khong chdp nhan mua tai san du gia.
3. Truong hop gid lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cliia ngudi tir
chdi két qua tring du gia hodc nguoi tra gia lién k& khong chép nhan mua tai san ddu gia
thi cude diu gia khong thanh. Ngudi tra gid lién ké khong chdp nhén mua tai san déu gia sé
khong bi mét tién dit trudec.
Piéu 7: Bién ban diu gia, chuyén hd so cudc diu gi4, hop ddng mua ban tai sin diu
gid.
1. Bién ban déu gia:

Bién ban d4u gia duoc lap sau khi cudc ddu gia két thuc dé ghi lai dién bién cudc diu
. gi4. Bién ban ddu gia c6 chir ky cua déu gia vién didu hanh cudc ddu gia, ngudi tring ddu
gid, ngudi co tai san du gia.



Bién ban diu gia duoc hé thong dau gia truc tuyén ghi nhéan va trich Xuat, c6 xac nhan
cta td chirc ddu gia tai san van hanh Trang thong tin du gia truc tuyén va dinh kém bién
ban déu gia.

Bién ban ddu gid duoc giri vao dia chi email cia Nguoi tring ddu gia sau khi cude déu
gia két thuc. Nguoi tring d4u gia c6 trach nhiém in bién ban ddu gia, ky tén va giri vé dia
chi cua Chi nhanh Ha Noi Cong ty Pu gia Hop danh Bén Thanh trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude déu gia.

Trudong hop Ngudi tring du gia khong ky bién ban va giri lai cho Chi nhdnh Ha Noi
Céng ty D4u gia Hop danh Bén Thanh trong thai han néu trén duge coi 1a tir chéi ky bién
ban ddu gia va coi nhu khéng chip nhéan giao két Hop dong mua ban hodc khong chép
nhan mua tai san du gid, khoan tién dat truée ctia ngudi nay thude vé Ngan hang TMCP
Sai Gon — Ha Noi.

2. Chuyén hé so cudc ddu gia.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Bién ban dau gia do Nguoi
tring d4u gia giri, Chi nhanh Ha Néi Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh chuyén hd
so két qua déu gia tai san gdm bién ban ddu gia. Thong bao két qua cudc ddu gia va
thong tin chi tiét ciia nguoi tring déu gia cho cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi dé
lam co s& ky hop d6ng mua ban tai san d4u gia.

3. Hop déng mua ban tai san diu gia.

Két qua déu gia tai san dugc ghi nhéan tai bién ban d4u gia la can cir dé Ngan hang
TMCP Sai Gon - Ha Noi va ngudi trung déu gia ky két hop dbng mua ban tai san dau
gia.

Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir khi nguoi tring ddu gia thanh todn 100% tién
mua tai san, Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi va nguoi trung du gia s& ky két Hop
ddng mua ban tai san ddu gid, thoi gian va dia diém ky hop dong theo thong béo cia
Ngéan hang TMCP Sai Gon - Ha Néi.

Ngudi tring ddu gia duge coi nhu chép nhan giao két hop d6ng mua ban tai san déu
gié ké tir thoi diém ddu gia vién cong bb ngudi tring ddu gid va ky bién ban diu gid. Ké
tir thoi diém nay, tién dat trude cla nguoi tring déu gia dugce chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thuc hién giao két hop ddng mua bén tai san déu gia. Viéc xir ly tién dat coc
duge thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé dan su va quy dinh khac cua phép luét c6
lién quan.

Hop dong mua ban tai san ddu gia phai dugc cong chimg theo quy dinh cua Phép
luat. Nguoi tring dau gia chiu trach nhiém thanh toan phi cong chimg.

Néu nguoi trang déu gia khong ndp di tién mua tai san ding thoi gian quy dinh dan
dén viéc hai bén khong ky dugc hop ddng mua ban tai san ddu gia thi coi nhu ngudi
tring dau gia vi pham giao két hop déng mua bén tai san dau gia, khong duge nhan lai
khoan tién dat coc da ndp.

Piéu 8: Thanh toan tién mua tai san, ban giao tai san, h6a don ban hang.
1. Thanh;toan tién mua tai san: P
Ngudi trang déu gia thanh toan du tién mua tai san (sau khi da tric di khodn tien ddt
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coc) mot 1an hodc nhidu 14n vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi cham

nhét 12 10 ngay (muwoi ngay) 1am viée ké tir ngay két thic cude déu gia thanh, theo théng tin

tai khoan nhu sau:

v' Tén tai khoan: TAI KHOAN TRUNG GIAN GAN NQ, CHO XU LY - VND

v Tai khoan s6: 1008954348 m¢ tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, Tru sé chinh.

v' Nbi dung: {Tén nguoi tring ddu gia} ndp tién mua tai san ddu gia theo Hop dong mua
ban tai san s6 ..... ky ngay .../.../........

2. Ban giao tai san:

Trong thoi han 15 ngay lam viéc, truong hgp kho khén, phire tap thi khong qué 30
ngay lam viéc, ké tir khi nguoi tring ddu gid va ngudi co tai san dau gia ky két hop
ddng mua ban tai san ddu gia (trir trudng hop bit kha khang theo quy dinh cua phap
luat) Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi phai ban giao tai san bao gdm ban giao gidy
td va hién trang tai san cho ngudi tring ddu gia. Viéc ban giao tai san cho bén tring
d4u gia phai duge 1ap thanh van ban. Ké tir thoi diém ban giao tai san, ngudi tring déu
gid phai chiu trdch nhiém bao quan tai san ciia minh.

Pia diém ban giao, cac hd so lién quan dén tai san ban giao duoc cac bén thoa
thuan trong hop ddng mua bén tai san.

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi phai cé trach nhiém ban giao gidy t& cho
ngudi tring dau gia dé ngudi tring dau gid co thé di lam tha tuc chuyén quyén sé hiru,
quyén str dung déi voi tai san déu gia tai co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

Piéu 9. Noi quy phong diu gia.

- Chi nhimg khach hang c6 tén trong danh sach tham gia ddu gia da didu kién méi duoc
tham gia cudc déu gia;

- Khong sir dung céc chét kich thich khi dén tham gia d4u gi;

- Khong mang vii khi, chét chay, chét nd dén khu vuc té chirc cude diu gia;

- Khéng sir dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién truyén théng nao trong
phong dau gia;

- Ngbi dung vi tri duoc ban td chirc hudng dén, khong di lai trong phong ddu gia;

- Khéng ra khoi phong diu gia khi khong duogc sir ddng ¥ clia ddu gia vién;

- Khéng néi chuyén trao dbi ban bac gitra nhirng nguoi tham gia dau gia;

- Khéng duge chup anh, ghi hinh trong phong dau gia (Néu khong duogc phép clia ngudi
diéu hanh cudc ddu gia).

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia déu gia, ngwoi tring dau gia.

1. Quyén va nghia vu clia nguwdi tham gia diu gia. :

- Pugc tham gia cude dau gia tai san khi duoc xac dinh 14 khach hang du diéu kién tham
gia ddu gia.

- Ty tham khéo, tim hiéu k¥ cdc quy dinh cua phép luat lién quan dén tai san du gia, thi
tuc chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung dbi vai tai san ddu gia, Quy ché cudc déu gia
do Chi nhanh Ha Noi Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh ban hanh trudc khi nép hd
so tham gia d4u gia va tuan thit moi quy dinh ctia phép luat vé ddu gia tai san.

- Nguoi tham gia ddu gia phai tu tim hiéu thong tin lién quan dén tai san dau gid; phai di
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xem xét thuc té tai san dé hiéu ro vé thuc trang tinh hinh tai san dau gid. Nguoi tham gia
diu gia khi dd tham gia dau gia coi nhu chiip nhdn mua tai san theo hién trang thuc té,
khéng duge khiéu nai, khiéu kién vé hién trang tai san dau gia.

Quyén va nghia vu ctia ngwoi tring diu gia.

Ky bién ban diu gia.

Yéu cdu nguoi c6 tai san ddu gia ky hop dong mua ban tai san d4u gia.

Thanh toan tién phi cong ching hop déng mua bén tai san du gia theo quy dinh.

Thanh to4n ddy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san d4u gid theo quy dinh tai
Khoén 1 Piéu 8 Quy ché nay va thoa thuén trong hgp dong mua ban tai san dau gia.
Puogc nhén tai san du gia va céc gidy to lién quan do Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha
Noi ban giao.

Tu di 1am thu tuc chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung dbi véi tai san dAu gia tai co
quan nha nudc ¢6 tham quyén va chiu moi chi phi lién quan dén viéc dang ky s& hitu va
str dung tai san tring déu gia, dang ky bién dong, 1¢ phi trudc ba va céc chi phi sang tén
khéc theo quy dinh ctia phap lut dit dai hién hanh.

Thanh toan chi phi x6a chép tai san va thuc hién cac thu tuc trén hd so giai chip do
ngudi ¢6 tai san cung cap. |

Céc quyén va nghia vu khéc theo thoa thuin trong hop déng mua bén tai san dAu gia va
theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 11. Trach nhiém ciia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi.

Kiém tra, gidm sat Chi nhanh Ha Néi Céng ty P4u gia Hop danh Bén Thanh vé viée td
chirc d4u gid tai san theo diing quy dinh phép luat.

Cam két tai san d4u gia 1a tai san ctia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noéi duogc phép
d4u gia theo diing quy dinh ctia phép luat. Tai thoi diém dau gi4, tai san khong cdm cb
thé chép, cho tidng, mua ban, cho thué véi bat ky td chirc hodc cac nhan nao khac, khong
c6 tranh chip vé tai san voi don vi, cc nhan khéc.

Phéi hop v6i Chi nhanh Ha Noi Cong ty Déu gida Hop danh Bén Thanh t6 chue cho
khéach hang tham quan xem xét hién trang tai san theo ké hoach cua Chi nhanh Ha Noi
Céng ty Péu gia Hop danh Bén Thanh dé ra.

Béo quan tai san d4u gia theo dung hién trang ma khach hang da xem xét cho dén khi
ban giao xong cho ngudi mua dugce tai san.

Ky hop ddng mua bén tai san diu gia v6i ngudi mua dugc tai san.

Ban giao ddy du gidy t& cho ngudi mua dugc tai san dam bao co thé di lam tha tuc
chuyén quyén s hitu, quyén str dung tai co quan nha nuéc co thim quyén.

Chiu tréch nhiém thanh toan thué Thu nh4p c4 nhan, thué Thu nhép doanh nghiép (néu
co).

Cung cap hoa don ban hang cho ngudi mua duge tai san.

Piéu 12. Trach nhiém ciia Chi nhanh Ha Ni Céng ty Piu gia Hop danh Bén Thanh

Thue hién theo ding cic quy dinh tai Quy ché nay.
Thue hién d4u gia tai san theo quy dinh ctiia Luat déu gié tai san, cdc van ban hudéng dan
thi hanh luit va céc van ban phap luat khac co lién quan.
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Piéu 13. Trach nhiém veé gia tri, chit lirgng ciia tai san diu gia.

Ngudi tham gia ddu gia c6 trach nhiém tham khao, nghién ciru k§ vé théng tin, gia tri,
chét lwgng tai san ciing nhu cac quy dinh khéac cta phap luat vé tai san dau gia trude khi
nop ho so tham gia du gia.

Chi nhanh Ha Ngi Cong ty D4u gia Hop danh Bén Thanh khong chiu trach nhiém vé gia
tri, chét lwong cua tai san ddu gia va khong co trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién
quan dén tai san.

Pon vi c6 tai san chi chiu trach nhiém bao quan, ban giao tai san d4u gia cho nguoi mua
dugc tai san ding hién trang cho khach hang xem xét; giai thich rd cho khach hang vé
gié tri, chat luong, diéu kién sir dung va céc quy dinh khéc ciia phap luat ddi véi tai san
dau gia va c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

Piéu 14. Cic trwong hop khong dwoc tiép tuc tham gia diu gia:

Dén tré hodc khong c6 mit tai cudc ban dau gia trir truomg hop bt kha khang;

C6 mit tai cudc ddu gia nhung: xin rut khong tham gia ddu gia; khong xin rit nhung
khong chiu phat gid (trir truong hop trudc da cd nguoi tra gia); tra gia dudi gia khoi
diém, tra gia thip hon buéc gia ciia mdi 1an tra gia da dugc quy dinh

Vi pham ndi quy cudc ban diu gia va da bi trudt quyén tham gia déu gia.

Rut lai gia da tra.

Piéu 15. Cic trwong hop bi trudt quyén tham gia diu gia:

Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia dau
gi4 hodc tham gia cudc diu gia.

Thong ddng, méc nbi voi ddu gia vién, td chirc déu gia tai san, ngudi c6 tai san, nguoi
tham gia dAu gia tai san khac, c4 nhén, t& chirc khac dé dim gi4, 1am sai léch két qua diu
gi4 tai san

Céan trd hoat dong d4u gia tai san; gy roi, mat trat tu tai cube d4u gia;

Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai 1éch két qua
dAu gia tai san.

Céc hanh vi nghiém cam khac theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

Piéu 16. Cac trwong hop vi pham Quy ché khong dwgc nhin lai tién dit trwée.
+ Da ndp tién dat truée nhung khoéng tham gia cude ddu gid ma khong thude truong hop

bét kha khang.

Luu y: Thugt ngit “khéong tham gia cujc diu gid” dwoc hiéu la ngwoi tham gia diu
gid khong truy cdp vao cufc diu gid hién thi trén website diu gid truc tuyén
lacvietaution.vn trong thoi gian diu gid (ké tir théi diém bit dau tién hanh diu gid
dén thoi diém két thiic diu gid)

Bi trut quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cia
Luat PAu gia tai san. Cu thé nhu sau:

Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia diu
gi4, tham gia cudc dau gia;

Thong ddng, moc ndi véi ddu gia vién, td chirc ddu gid tai san, ngudi co tai san déu gia,
ngudi tham gia ddu gia khéc, ¢4 nhén, t6 chirc khac d& dim gi4, lam sai 1éch két qua déu
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gia tai san;

- Can tro hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai cube diu gia;

- De doa, cudng ép du gia vién, nguoi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch két qua

dAu gié tai san;

Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cua lut c6 lién quan.

Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luat P4u gid tai san.

Rut lai gi4 da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Ludt Déu gia tai san.

Tir chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Déu gid tai san.

Tién dat truée cia cac khach hang trong céc truong hop khong duge nhan lai tién dat

trirde noi trén thude vé Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi d4u gia, sau khi trir chi phi

d4u gi4 tai san. Chi nhanh Ha Noi Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh s& chuyén tién
dat trude cua cac khach hang nay vao tai khoan cua Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha

Noi trong vong 03 ngay lam viéc ké tir khi hoan tat thd tuc tich thu tién dat trude.

Diéu 17. Hiy két qua ban déu gia tai san:

Két qua d4u gia tai san bi hiy trong truong hop sau day:

- Theo thoa thudn giira ngudi c6 tai san ddu gia, td chirc d4u gid tai san va ngudi tring

d4u gia vé viéc hity két qua dau gia tai san hoic giita ngudi c6 tai san ban déu gia va nguoi

trung ddu gia vé viéc huy giao két hop ddng mua ban tai san d4u gia, trir trudmg hop gdy
thiét hai hodc 1am anh hudng dén loi ich ciia Nha nude, quyén, loi ich hop phap ctia ca nhén

, td churc;

- Hop déng dich vu déu gia tai san, hop déng mua ban tai san du gia bi Toa 4n tuyén b

v6 hidu theo quy dinh ctia phép ludt vé dan sy trong truong hop ngudi tring d4u gia c6 hanh

vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cia Luat dau gia tai san;

- Hop ddng dich vu ddu gia tai san bi hiy bé theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 ciia Luat

d4u gi4 tai san;

- Ngudi c6 tai san du gia, nguoi tham gia ddu gia, ngudi tring d4u gia, t6 chire dau gia

tai san, ddu gi4 vién c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gid trong qué trinh tham gia dau

gi4 din dén 1am sai léch thong tin tai san déu gia hodc hd so tham gia d4u gid hodc két qua
d4u gia tai san;

- Theo quyét dinh ctia ngudi ¢ thim quyén xir phat vi pham hanh chinh trong truong hop

d4u gia tai san nha nudc khi c6 mot trong cac cin cir quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 ciia Luét

dau gia tai san.

Pidu 18. Xir Iy truong hop phat sinh do 13i ky thuit ciia hé thong ddu gia truc tuyén.

- Trudng hop do 15i ky thudt ciia hé théng ddu gid truc tuyén bén Nguoi c6 tai sin déu gia
khién cho cudc ddu gia khong thé bit dau duoc thi té chire déu gia tai sin ding cudc
déu gia va thong bao cho Ngudi ¢6 tai san déu gid dé quyét dinh thoi gian ddu gid lai.

- Truong hop do 16i k¥ thuat ctia hé théng diu gia truc tuyén bén Té chire ddu gia tai san
khién nguoi tham gia ddu gia khong tiép tuc tra gid dugc sau khi cude d4u gia bat dau
thi T4 chirc déu gid tai san huy cude déu gia va théng bao cho Ngudi c6 tai san déu gid
dé quyét dinh thoi gian dau gia lai. ity

- Trudong hop cude déu gia khong td chirc duge thi cac td chire, cac nhan ding ky tham

+ + +
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gia d4u gia duge nhén lai tién mua hd so va tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngay
lam viéc, ké tir ngay du kién té chirc cudc déu gia.

Piéu 19. Té chirc thye hién.

- Nhiing diéu khong quy dinh tai Quy ché nay thi 4p dung theo Luat ddu gia tai san va cac
vin ban phép luét khéc c6 lién quan dén déu gia tai san.

- Céan b, nhan vién ctia Chi nhdnh Ha Néi Céong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh, Ngin
hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, nguoi tham gia ddu gia va cac don vi ¢6 lién quan cé
trach nhiém thuc hién Quy ché cudc déu gia nay./.

Chi nhanh Ha N¢i Céng ty DAu gid "
Hop danh Bén Thanh yr—

Diu EChicn %ﬁa‘)’ng
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